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RODZAJ NIERUCHO Nl eruc homoT| _zag)wduvmnao knudyl_wklem mleszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie wol nost oj ncej
ADRES Niegoszowice,gm.Zabi er z - w

JEDN. EWID.//OBRNB Niegoszowice Obr. nr 0013

RODZAJ WYCENIANYCHPRAW |Pr awo wgashoTCcCi

KSI DGA WI ECZY §KR2K/00021007/9

OKRESLENIE ORDM,|WgaTciciel:
PRZYSGUGUJN PRAJIrena WyUbicka c¢c. Stanisgawa i G
NI ERUCHOMOS CI
OBCI NUENNaA t o T rynkown ni eruchomoTeci o k otecTil mbheor  wp r
maj nt k o(agtaoids KW przeprowadzone dnia 23.052014.0s zczeg:- gowy pr odompracgvanapn
Dz Adl 1. Wzmianka: DZ. KW./KR2K/763/14/1 2Zakaz zbywani a i obcinUani a bnd
ni eruchomojfecejskgiagaz dziagki nr 119/ 2, 0O pow. 0,12ha, p
BWszczncie egzekucji z nieruchomoTci z wniosku ni Uej wy mi
dguUni kowi : Ser emalkMikaziymsigearwzz SKE Brakegisuz :
KRDTKI OPI S NGSRUUCHO

Ni eruchomoT|] objnta wycenn skgada sin z nastnpujncych skga
fdziagka ew. nr 119/2 o pow. O0,12ha,

fTbudynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowi e wolnostojnc
fTfpozostage el edarewariajterenua g o s p
DosTnP | NDYWI DAAMMYNcrz aj owy dojazd do nieruchomoTeci odbywa sin

kl ejowych -PWwBpaJTchaikt . -rej utworzono drogn dojazdown uUytko

Dzi agka niprpweaiadaregul owanego dostnpu do drogi publicznej
UKSZTAGTOWANI E NERRNOHOMOPeIi agka nr 119/ 2 posiada ksztagt regul
90m i szerokoTci okogo 13m.

WYPOSAGENI A W WRZNFRASHERUKTUR Y TECHNICZNEJ: Ni er uchomo T wyposaUona jest

gazown, siel energetycznn, siel kanalizacyjnn.

STAN ZAGOSPODAROWANIA NI ERUCHOMOPRCIzed mi ot owa dziagka w p-gnocnej cznTg
mieszkalnym jednorodzinnym,kt - ry gpestag- gowo opisany poni Uej. Teren nier

rozpintej na metalowgrhadijpaglk. shayr @ ashisimaygka poroTninta
roTlinnoTcin.

OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO

Powi erzchnia przyjnta do?(algloidndaer z pomi arem przeplthdba@lZzmny i
Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowi e -tyasho Obiekt svzn@esiomycve

technologii trady cyj nej mur owanej , o proBugmne&lszwpgorezomye Eritzaycih
podstawowej jakoTeci 0 podstawowym wzornictwie,jesatajwupegmsi
media.

SPosbB | WA R U N KOWANIA YORAZ UTRZYMANI A: Budynek mi eszkal ny jednorodzi niy
wzniesiony pod koniec lat 70 -t y c h, aktualnie wymaga nakgad-w na remont i
ewi dencyjnn.

ZGODNOSL WZNI ESBUBYWKW Z PRZEPISA Ml PRAWA BUDOWLANEGO : Budynek z kbyca. | & t7@K

przedgoUono do wgl ndu f r ag mé butlynet winiasiory ma mdstaviie pmjekiujtypdwvego WB j 8 3251.
Wycenn sporzndzono przy zagoUeniunkRagmeprzgpidenamci owpwi asgij

CEL WYCENY Okr e '[! eni eynkmx/\aajrarpa'[wca_l_ wg 5_1 S n oTci ni er ucho movigestanu
na dzi er -dagbtgeth 2gzekucji komorniczej .

WA R T O SRYNKOWA PRAWA 373 37200 @

WGASNOS C| _ ) ) _ _
NIl ERUCHOMO:CI|Sgowhreysta siedemdziesint trzy

zgot e

DATA, na kt-rn okreTlono wartoT!| n 4czerwca20l4.

DATA, na kt-rn okreTlono STAN/| 30kwietnia2014r.

AUTOR

DATA SPORZNDDENI A | 4 czerwca2014.
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STAN RZECZY
Szczeg- - gowysctha nuus tnaileerruc homo T Tc i dokonano po
przeprowadzonej w dniu 30kwietnia 2014 r.

5 RODZAJ NI ERUCHGM@ANOIWI NCEJ P RIZVYDENY D
Ni eruchomoT|l objnta wymernyrt hs ksgkada ndiknp wz nas
f dziagka ew. nr hlal 9/029 ooJ opnoaw.w ONile2gos z o
Zabierz- - w,
1 budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wol nosf oj ncej
1T pozostage el ementy zagospodarowania t
3 POGOUGUENLEBGKALI ZACJA INOZEQSTNP
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Ghuchéwki T "\\ 7
; o i - Mnikdw P ‘:\‘\
Czulbw o Cholerzyn ~,
Lokalizacjanieruc homo T c i
Gmina Zabierz-w zaliczana | est do jednych
podkrakowski ch. Dzinki SWOoj e] l okalizacj.i
krakowskiego jak r-wnieUO bardzo dobrego
Krakowem (i z eagwPoEur amn nprczy w Balicach)
pod kntem mieszkalnym dla spogecznoTci Kr al
nastnpi g gwagt owny wzrost il oTci mi eszka

wybudowanych budynk: - w mi eszkal nyonowymj ednor
i nwestycjom w gminie ( Sz B cckrengyjnyozToasengra)k t ur
gmina przycinga wcinUNabeYghr mveseWar wr wci |
Ssprzyjajncy k1l i mat przedsinbiorczoTci . No w
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osadnicze. (W Zabierzowie znaj duj n sin mi ndzy i nny mi Z
Gel |l we. Znaczncn inwestycjn jest Business F
Niegoszowice dwi aev]Polscep oogUona wojew- dzt wi e ,magopo
w powiecie krakowskim, wgmi ni e ZgWi8er x-mw na zach-d
centrum Krakowa). Mi ej scowo T| p cRowelkrzeszowipkensna Junze

Krakowsko-C z n s t o ¢ hpozw $nkiiikelgjowe] 133z Krakowa nasS | ns kWi e T
graniczy odBrm-e@gnoohdkyp oz u dochaaowem, a od zachodu
zRuda.wn

W Niegoszowicach znajduj e S idworekk za XI¥ twk o wy ,
Budown obiektu zajng sin dzi eMiamhakyap$dagtgwyl
wykorzystujnc fragmenty poprzedniego budynli
starym parkiem, w kt - rym rosnn | ipy o charakterze
400450 lat. Obiekt wpisany dor ej e st r u nierachoynyck Wavj ew- dz ki ego
Urzndu Ochrony Zabytk-w w Krakowi e

Niegoszowice b y g y wWsin szI| ache craz piervskyn wtld/% a.n n po
Nal eUagylo mNirrgoszowski o, pFizrelgejmuw, XVva | | / >
doMi chaga Sogtyka, dzi phkangy kkakedwwhi eje|j ,
pierwszym 10-leciu XIX w. nazr nbach dawnego dwor u wzn
kl asycystyczny pagac.

Szczeg-pgaovwod mi ot owa ni er uchomoZ4c hpoodgna kg n ac z
mi e j s c evwerieculicy Siedleckiego,wod|l eggoTci okogo 150m \
od tor-w kol ejowych.

STAN USFWREECZABYTOWEGOI DOSTNP DO K OMU2MIORGWED :

W miejscowoTci znajdujn s-iusgdigowree zawsmplotkya |
podstawowe potrzeby gospodarstwa domowego. Ni er uchomomnB$ dg | &

odl eggbdgo netki-lwo od centrum Zabierzowa w
obiekty uUytecznoTci publ-ucsgmugjower az obi ekt

OTOCZENI E NI ERWLCCHOMOS
W otoczeniu zr-Unicowana zabudojeaniamlicg sz k ani

oraz tereny zielone, w odleggoTciw &KKkegauanKbOmpogudni
przebiegajn t orW oktool cezj eonw eu ni e znajdujn S
ni ekorzystnie wpgywal na stan Trodowi ska na

Poni Uej fragment zdjncia saté¢ni naemegd omoTa
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DOSTNP | NDYWI DUALNY
Zwyczajowy doj azd do ni eruchomoTci odbywa sin
znajdujncn sin w (twdrae[nKB)hn alk | ketj-orweyjc hut wor z on
doj azduwolwnt kowann pr zekalwagjaay eki B2 ina gdkzai ami e
posi ada prawnie uregul owanego dostnpu do dr

3 UKSZTAGTOWANI E NERBRNOHOMOS CI
Dzi agrkl®2 posi ada ksztagt meygdfaboyeogtloiklidmy c
dgugoTcimoikoggmeQ®KINMfci okogo
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Rzeczoznawcaine posi ada Uadnych informacj.i dotyczncy .
Wy cenn sporzndzono przy zagoUeni u, Ue ni erucl
chemicznych czy bi ol ogicznych Il ub i nnych zan
obowijmzego prawa, w tym pol sk i-didowlanych,malbo pr ze
mogncych stanowi | zagroUenie dla zdrowi a, Oy c
naturalnego, a ponadto nie wystnpuje uwtwwi nzek
z dnia 27 kwietnia 2001 roku "Prawo ochrony Tr

3 WYPOSAGENI A W WRINFRASERUKTURY T ECHNICZNEJ :

Ni eruchomoT| wyposaUona jest w sieci
-si el wodocingown

-si el gazown,

-sie|l energetycznn

-sie]l] kanalizacyjnn

53 PRZEZNACZENIE W PLANI E MIEJSCOWYM :

Przedmi ot owa nieruchomoT| znajduje sin w
planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uc hwa gn Nr
XXVIII/161/04 Rady Gmi ny Zabierz-w zw sprawiea 15. 04
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego g mi ny Zabw er z - w
cznTeci o b e ] mu jBrzeziaka, Bezaskyaia,t Karaiowice, Kobylany,

Mgynka, Ni eNjaepiePwisa@aeg y, Radwanowi ce,. Rudawa,

Zgodnie z planem przedmiotowa ni er uc hpom@d 0o n a tejermcht w
zabudowy mies zkani owej jednor oalsymbolmnMlU. oraz wusgug
50 "_./ 57
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3 OZNACZENIEWGEWIDENC JI GRUNTDW

Wojew- dz Magopol ski e
Powiat krakowski
Jednostka ewidencyijr 120616 _ 2, Zabierz-w
Obrnb Nr 0013, Niegoszowice
WgaTcic| WyUbicka I rena ZuBaaigundazditaagn ils/d
GRUNTY
Nr dzia 119/2
Powier zchi 0,12ha
UUOyt ki Rllla (0,05ha) | RIllb (0,07ha)
Nr ksingi KR2K/00021007/9
BUDYNKI
Ul i ca/ dkbwy Niegoszowice, Niegoszowice 188
Podst. funk. budynku m - mieszkalne

stan n 82.04.20l4e r

3 STAN ZAGOSPODAROWANIA NI ERUCHOMOS C|
Przedmi ot owa dziagkanTwi p - -zg@nesdhedyakiem
mieszkalnym jednoro d zi nny m, kstz-crzye gropismym @ ni Ue |

Teren nieruchomoTci ogrodeonpi mptgejodaanimeima

sgup&adzi azgncae d ublaszang g @ar a0 ni e zwinzany

dziagka por ofeninmgtneo waensnt (nbiTdapwmn o T.&kir 2 e wa mi )

OPIS BUD YNKU MIESZKALNEGO

V. PODSTAWOWE DANE TECHN OLOGICZNE :
I'1 oTl kondygnac2(przyziemie, p itrg)
Powierzchnia domupr zyj nt a dbi6@bdad i czer

(zgadni e z pomiarem przeprowadzonym podczas oglndzin)

3 CHARAKTERYSTYKA :
Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wo | n o s t wypudawany
pod koniec lat 70-tych. Obiekt w zniesiony w technologii tradycyjnej murowanej , o

Autor: mgr inU. Pawed Pomar aGEski Strona 6 z 10
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prostej bryl e zbl. iOblekndvyukondygnacyny eeT stryclaem u

ni eulUyt kowym, niepodpiwniczony.

We j Tdoi bedynku mo Ul i we z poziomu przyziemia | al
parteru). N a poziomie przyziemiaz houdost npne sn poszczeg:-I|lne
0 przeznaczeniu gospodarczo & mieszkalnym oraz Kkorytarz, z kt -rego kIl a
schodowa prowadzi n g@rzepnaczeniw mieszkalngnh).r Tam £ o
centralnie usytuowanego przedpokoju dostnp
Kl atka schodowa dal e] prowadzi na poziom ni

Budynek wy kor czony przy zastosowaniu materi ag
podstawowym wzornictwie, znajduje sip w Tredni m stanie techn
jest w pegni wyposaUony w media, cechuje gc¢
od przyj mowanych aktualnie d dunkejonalrych r arctlt
(architektura typowaudy rme ko kzroesanp)gv kt - rym b

V PROGRAM UUYTKOWY¥E SEZEGMIER

KONDYGNACJA POMIESZCZENIE
gar al
kuchnia
komunikacja
skgad wngl a
kot gowni a
pok - j
gazienka
przyziemie hol

pok:j
pok - j
gazienka
kuchnia

jadalnia

pok - j
pintro przedpok:-j

V. ROZWI NZANI E KONSIREKC WYKORCZEANIDZWEER OGLNDZI N

RODZAJ CECHY OPIS

Rodzaj budynku z|Budynek mieszkalny jednorodzinny w  zabudowie

podstawown funkc|wol nostojncej

Sci arewnntrzne i Murowane zpust ak:-w PGS i cegdgy syl

wewnntrznego

Stropy el bet owe wyl ewane na mokro

Schody el bet owe

Dach O konstrukcji drewnianej i poszyciu z blachy

Tynki wewnntr zne|Cementowo 6 wapienne i cz. stg, sk gad o p a @raki
tynku.

Posadzka W zaleUnoTcczedi prpemhaszczer
panele, linoleum, lastryko, wylewki betonowe ( w s k g
wngla, na strychu i cznTci ow

Wykorczenie Tci alW zaleUnoTci od przezmacze
mal ar ski e, p tapety,kbioazeriap porostawene bez
wykorczenia (w skgadzie wngl
garalu, )
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Stolarka Okienna PCV zespolona oraz drewniana starego typu, drzwi
wewnnt szmemdar dowe starszego
szklone.

Br ama g addeWnanasstarszego typu
Instalacje Wodna, energetyczna, kanalizacyjna, gazowa. W ¢ a mai

pintrze znaj(dwyl)e wi khopipggavewn gl
St andar d wystamw r ¢ z|Standard podstawowy; stan techniczny dTr e.d n i
techniczny

3 SPOSDB | WARUNKJIWANIA ®RAZ UTRZYMANI A
Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wol nost oj ncej , wzni e
koniec lat 70 - tych, ocieplony. Budynek naniesiony jest na n

3 ZGODNOS$ L WZNI E BUDNKUA PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO

Budynek zt7&toyrccha. IVd trakcie oglndzin przedgo
dokumentacji projektowej o budynek wzniesiony na podstawie projektu
typowego WB 8 3251. Wy cenn sporzndzono przy zagoUen
wzniesienia budynku z przepisami o b owi n z ugrawa e g o

3 STAN TECHNICZNY ISTO Pl1 ER ZUUGYCI A

o Z u Uy fonkaponalne
Obi ekt pegni f u nSkrcejdgnki gra de s £ k B, koodpboi neagl anjyn ¢ y 0
przyjmowanych aktualnie rozwiUyzae ar ¢lyimt elat
pr zy parpoziomie ok. 15%.

o ZuUycie Towodowi sk
W otoczeniu nie znajdujn sin obiekty negat:
naturainego. Zu Uy c i e zalredsiepmz yj nt o nzarowmz i omi e

o ZuUycie techniczne
W wyniku oglndzin oceniono stan techniczny
Tredhmdokonywano szczeg-gowychWabaddl adarmigot e

przyjnto noak giZhd0%.0 mi e
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